Czesto zadawane pytania

Jesli nieruchomosé podlega ponownej wycenie co
trzy lata, dlaczego rachunek z podatkiem od
nieruchomosci zmienia sie co roku?

Po pierwsze, szacunkowa wartos¢ nieruchomosci dla
celéw podatkowych lub region moze ulec zmianie.
Nieruchomosci mogg zosta¢ ponownie wycenione,
moga zostaé wniesione odwofania, moga zostaé
wniesione wnioski o nowe zwolnienia lub na danym
obszarze moze pojawic sie nowa budowa. Ponadto
moze sie zmieni¢ korektor, ktéry jest obliczany co
roku przez Urzad podatkowy w stanie lllinois (lllinois
Department of Revenue, IDOR). Wreszcie, stawka
lokalna podatku, ktéra jest wtasciwa dla
nieruchomosci i obliczana co roku przez urzednika
powiatu Cook, moze ulec zmianie, jesli okreg
podatkowy potrzebuje mniej lub wiecej wptywow z
podatku od nieruchomosci na pokrycie swojego
budzetu.

Czy zaplace nizszy podatek od nieruchomosci,
jesli ztoze odwolanie?

Odwotanie moze poprawi¢ doktadnos¢ wyceny
nieruchomosci. Podwyzka (lub obnizka) wyceny domu
nie jest bezposrednio skorelowana z wzrostem (lub
obnizka) podatku od nieruchomosci. Rzeczoznawca
majgtkowy nie ustala wysokosci podatkéw od
nieruchomosci, stawek ani wysokosci rachunkéw.

Udziat danej nieruchomosci w catkowitej szacunkowej
wartosci dla celéw podatkowych wszystkich
nieruchomosci w danej spofecznosci, wptywa na
udziat wiasciciela danej nieruchomosci w podatkach
od nieruchomosci danej spotecznosci.

Oznacza to, ze warto$¢ domu moze wzrosnag,
podczas gdy jego udziat w podatkach od
nieruchomosci moze wzrosnaé¢, zmniejszy¢ sie lub
pozostac na tym samym poziomie z powodu
ponownej wyceny w miescie, wiosce lub
miejscowosci. Jesli inne nieruchomosci zostang
wycenione na wyzszg kwote niz dana nieruchomosé,
moze to zmniejszy¢ udziat danego domu w
podatkach od nieruchomosci.

Czy musze wynajac¢ kogos do zlozenia odwotania?
Nie ma potrzeby wynajmowania nikogo do ztozenia

odwotania. Ztozenie odwofania jest bezptatne i
mozna to zrobic¢ online w ciggu zaledwie 20 minut.

Szanowny Wiascicielu domu!

Broszura zawiera wazne
informacje na temat odwotari
od decyzji o wycenie
nieruchomosci i powododw,
dla ktérych wtasciciel domu
moze rozwazy¢ ztozenie
odwofania.

Od poczatku mojej kadencji na stanowisku
rzeczoznawcy majatkowego skupiatem sie na
organizowaniu biura i procesu wyceny, tak aby byt
uczciwy, etyczny i przejrzysty. Biuro zintensyfikowato
dziatania informacyjne, aby zwiekszy¢ $wiadomosé
wtascicieli doméw co do procedury odwofar i
sposobu sktadania wnioskéw online.

Ponadto bedziemy nadal aktualizowa¢ nasze prace
nad technologig i upraszczac¢ procedury. Tylko w
zeszlym roku nasze biuro stworzyto nowa strone
internetowa, a wtasciciele domdéw maja teraz
mozliwosé sktadania wnioskéw o zwolnienia,
zaswiadczenia o btedach i odwotania online.

W przypadku jakichkolwiek pytari mozna sie z nami
skontaktowac telefonicznie, poczta elektroniczna lub
przez media spotecznosciowe.

Z powazaniem,
Fritz Kaegi
Rzeczoznawca majgtkowy powiatu Cook

Znajdziesz nas na:
o Cook County Assessor’s Office

o @AssessorCook
@CookCountyAssessor

@ Office of Cook County Assessor
G Cook County Assessor

Gléwne Biuro

118 N. Clark St., 3 pietro, Chicago, IL 60602

312.443.7550

cookcountyassessor.com
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Powiat Cook stosuje trzyletni cykl ponownej wyceny, (|
co oznacza, ze ustalenie realnej wartosci rynkowej
kazdej nieruchomosci i odpowiadajacej jej szacunkowej
wartosci dla celéw podatkowych odbywa sie raz na
trzy lata. Rok ponownej wyceny nieruchomosci zalezy
od miejscowosci, w ktérej znajduje sie nieruchomos¢.

Najczesciej whasciciele domdw kwestionujg
doktadnos¢ realnej wartosci rynkowej z powodu
réwnomiernosci lub przeszacowania. Wtasciciele
doméw moga réwniez ztozyé odwotanie ze wzgledu
na nieprawidtowe informacje o nieruchomosci. Oto,
czym rdznig sie te odwotania:

Przedmiescia Eé%o;:nzeozz
u 2019,

ponowna wycena w rol

1. Brak réwnomiernosci
Wiasciciel nieruchomosci lub nasi analitycy moga
przyjrze¢ sie poréwnywalnym nieruchomosciom

Cykl ponownej

wyceny b e2g0 w (nieruchomosciom podobnym do danej

odbywajacej [oku2018:2027 nieruchomosci) i ustali¢, czy szacunkowa wartos$¢ dla
fi? co trzy celéw podatkowych danej nieruchomosci jest zgodna
ata w

z szacunkowymi wartosciami innych poréwnywalnych

powiecie Cook . C .
nieruchomosci.

Przedmiescia potudniowe
i zachodnie

ponowna wycena w roku 2020, 2023... .-

Kiedy nieruchomos¢ jest ponownie wyceniana, biuro
rzeczoznawcy majatkowego wysyta do wiasciciela
nieruchomosci zawiadomienie o ponownej wycenie,
zawierajgce adres nieruchomosci, jej charakterystyke
oraz zaktualizowanga szacunkowa realng warto$é
rynkowa. W 2021 bedzie wygladaé mniej wiecej tak.

2. Przeszacowanie

Mozna przesta¢ dokumentacje uzupetniajaca, taka jak
ostatnie o$wiadczenia o zawarciu transakgji lub
informacje o cenach zakupu doméw podobnych do
danej nieruchomosci.

3. Nieprawidlowy opis nieruchomosci

Jesli zawiadomienie o ponownej wycenie zawiera
btad, taki jak nieprawidtowy metraz, klasyfikacja lub
btad, ktéry moze wplynagé na wartosé rynkowa, mozna
ztozyé odwotanie. Razem z odwotaniem mozna ztozyé
dokumenty uzupelniajace, takie jak karty ewidencyjne

Szacunkowa realna wartos¢ rynkowa tej nieruchomosci w 2021 r. wynosi:

370 000 USD

Jesli charakterystyka = 2B cmprezn nieruchomosci lub datowane zdjecia. Nalezy jednak
nieruchomosci opisana w —— pamieta¢, ze drobny btad nie musi oznaczaé
zawiadomieniu o wycenie jest e nieprawidfowe]j wyceny.

nieprawidfowa lub jesli
szacunkowa wartos¢ rynkowa
domu jest znacznie wyzsza
niz suma, za ktérag zdaniem
wiasciciela mozna by
sprzeda¢ dom na obecnym
rynku nieruchomosci, mozna ztozy¢ odwotanie od decyzji
o wycenie. Ostateczny termin ztozenia odwotania jest
wydrukowany na zawiadomieniu.

Kiedy zltozy¢ odwotanie?

W roku ponownej wyceny nieruchomosci odwotanie
mozna ztozy¢ w ciggu 30 dni kalendarzowych od
wystania zawiadomienia o nowej szacunkowej
wartosci dla celéw podatkowych.

W innym przypadku odwotania mozna skfada¢ w
okreslonym terminie kazdego roku, w zaleznosci od
miejscowosci, w ktdrej znajduje sie nieruchomosé.
Terminy sktadania odwotar wtasciwe dla danej
miejscowosci mozna znalez¢ w kalendarzu ponowne;j
wyceny i odwotar znajdujgcym sie na stronie
www.cookcountyassessor.com

Z reguly: Jesli charakterystyka nieruchomosci podana na
zawiadomieniu jest prawidlowa, a szacowana wartos¢
rynkowa miesci sie w granicach 10 procent wartosci
okreslonej przez wiasciciela, to jest mato prawdopodobne,

aby na skutek odwolania zmieniono szacunkowa wartosé
nieruchomosci dla celéw podatkowych na tyle, aby znaczaco
wplynelo to na rachunek z tytulu podatku od nieruchomosci.




